COMMUNE DE GESTE
MCODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

TITRE1  DISPOSITIONS GENERALES
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COMMUNE DE GESTE
MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de GESTE.

Il fixe, en application des articles R 123-4 & R 123-10 du Code de IUrbanisms, les réglas
d'amenagement et les modes d'occupation des sols dans les zones définies a l'article 3 ci-

apres,
Article2- Portée respective du reglement a I'égard des autres
législations relatives a l'occupation des sols
1- Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des articles R 111.1 &

R 111.47 du Code de IUrbanisme, a lexception des articles R 111.2, R 111.4, R 111,15, R
111.21, R111.25 4 R 111.47.

Ainsi, sont rappelés ci-apres a titre d'information les articles d'ordre public et de portée
nationale qui demeurent applicables en cas d'existence d'un PLU approuvé :

- R 111.2, salubrité ou sécurité publigue

- R 111 .4, protection des sites et vestiges archéologigues

- R 111.15, pretection de I'environnamant

- R 111.21, dispesitions relatives a 'aspect des constructions
Article R 111.2

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de 'obsarvation de prescriptions
spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publiqus du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
d'autres installations.

Article R.111.4

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepts gue sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'll est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromesttre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues.

Article R 111.15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respacter les préoccupations
d’envircnnement définies aux articles L 110.1 et 110.2 du code de l'anvironnement. Le projet
peut n'étre accepté gque sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, | est de nature a avoir des conséguences
dommageables pour 'environneiment,

Article R 111.21
Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions

spéciales si las constructions, par leur situation, leur architecture, ieurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments cu ouvragss & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
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caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspactives monumsantales.

2. Aux termes de farticle L 111.10 du Code de I'Urbanisme, "Lorsque les travaux, des
constructicns ou des installaticns sont susceptibles de comprometire ou de rendre plus
onéreuss lexécution de travaux publics, e sursis A statuer peut étre opposé, dans les
conditions définies a larticle L 111.8 dés lors que la mise & I'“tude d'un projet de travaux
publics a été prise en consicération per l'autorité compétente et que les terrains affeciés par cs
projet ont &té délimites" .. 'Le sursis a statuer ne peut &tre prononcé gue si lacte décidant la

prise en considération a été puklié avant le dépét de la demande d'autorisation”, .

3. Sajoutent aux regles propres du PLU les prescriptions prises au titre de législations
specifiques concernant les servitudes d'utilité publigue affectant l'utiisation ou I'cccupation du
so! créees en application de législations particuligres. Conformément au 3™ alinda de larticie
L1261 du Code de iUrbanisme "aprés lexpiration dun délai dun an & compter, solt de
l'approbation du plan, soit s'il s'agit dune servitude nouvelle, de son institution, seules les
servitudes annexées au plan peuvent &tre opposées aux demandes dautorisation d'cccupation
du sol. Dans le cas ol le plan a &té approuvé ou la servitude, institugées avant la publication du
decret établissant ou complétant la liste des servitudes dressées par décret en Conseil ¢'Etat,
le delai dun an court & compter de cette publication’.

En conséquence et conformément a larticle R 126.1 du Code de Urbanisme 'les servitudes
dutilité publique affectant l'utilisation du sol et appartenant aux catégories figurant sur la liste
visée ci-dessus’, font l'objet d'une annexe au présent dossier.

4, Demeurent applicables toutes les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en
vigueur, ainsi que les regles de réciprocité de l'article L.111-3 du Code Rural

Lorsque des dispcsitions légisiatives ou réglamentaires soumettent & des conditions de
distance limplantation cu lextensicn de batiments agricolas vis-a-vis des habitations et
immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence déloignement doit &tre
imposée & ces demiers & toute nouvelle construction et & tout changement de destination
précités & usage non agricole nécessitant un permis de construire, & lexception des extensions
de constructions existantes.

Deans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes
de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compie de lexistence de
constructions agricoles antérieurement implantees. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées c'un plan local durbanisme, par délibération
du censell municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publiqus.

Dans los secteurs ol des régles specifiques ont éte fixées en application de l'alinda précédent,
lextension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des
exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batimants
d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut
tre autorisée par lautorité qui délivre le permis de consiruire, aprés avis de la chambrs
d'agriculture, pour tenir compte des specificités locales, Une felle dérogation nast pas possible
dans les secteurs ou des régles spacifiques ont &té fixées en application du deuxigme alinéa.

Il peut &tre déroge aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernéss, par la création dune servitude grevant les immesubles concernés par la
dérogation, das lors quils font l'objet d'un changement de destination ou de lextension dun
batiment agricale existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.

5. Les régles spécifiques des lotissements, approuvéss antérisurement & |'approbaion du
PLU, restent applicables. Lorsque les dispositions du PLU sont différentes de cellas d'un tel
lotissement, les régles les plus contraignantes sappliquent.

Lorsque les deux tiers des propriétaires détenant ensemble les trois quarts au moins de la
superficie dun lotissement cu les trois quarts des propriétaires détenant au moins les deux tiers
de cette superficie le demandent ou lacceptent, l'autorité compétente peut prononcer la
modification de tout ou partie des documents, notamment du réglemsnt et du cahler des
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charges relatifs a ce lotissement, si cette modification est compatible avec la réglementation
d'urbanisme applicable.

Jusgua lexpiration dun délai de cing ans & compter de l'achévement du lotissement, la
modification mentionnée a lalindéa précédent ne peut étre prononcée guen l'absence
doppaesition du lotisseur si celui-¢i posséde au moins un ot constructible.

Article 3- Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Pian d'Occupation des Sols est divisé en zones urbaines
equipées ou en voie déquipement et en zcnes naturelles non équipées.

1°- Zones urbaines : Ces zones, auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre |l du présent réglement sont :

- la zone dhabitat dense, repérée par lindice UA ; elle comprend le
centre bourg.

- la zone dhabitat pavillonnaire, repérée par lindice UB ; elle comprend
les zones d'extension récente ou future autour du bourg.

- la zone de loisirs et de sports, repéréa par lindice UE.

- la zone dactivités industrielles et artisanales, repérée par lindice UY ;
cetle zone comporte deux sous-secteurs Uya et UYb,

2% Zones a urbaniser | Ces zones, auxguelies s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre Il du présent réglement sont

- la zone 1AU dsstinde a4 une urbanisation sous forme dhabitat
majoritaire a court et moyen terme ;

- la zone 2AU destinée a une urbanisation sous forme dhabitat
majoritaire & moyen et long terme,

3°- Zones agricoles : Ces zones, auxguelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre IV du présent réglement sont :

- la zone Aa destinée a i'accueil des batiments et installations agricoles
of de services publics ;

- lazone Ab destinde a l'accusil des servicas publics uniquement,

4°. Zongs naturelles 1 Ces zones, auxguelles sappliquent les dispositions des
différents chapifres du titre V du présent réglement sont

- la 7zone Na destinée a des activités de loisirs d'une emprise
importante ;

- la zone Nd destinée & étrs préservée pour la gualité des milieux
naturels et des paysages ;

- la zone Nde destinée aux jardins famifiausx ;

- la zone Ndf destinées a la gestion das déchets et des eaux usédes st
piuviales ;

- lazone Ndl destinée aux activités de loisirs.
- lazone Nr pour les lleux-dits sans activité agricole.
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Réglement

De plus;

Le Plan ccmporte les emplacements réservés aux voles ot ouvrages publics, aux
installaticns dintérét général et aux espaces verts, repdrés sur les documents graphiques
par des croisillons inclinés.

Les documents graphiques cemportent également les terrains classés comme espaces
boisés a conserver, & protéger ou a créer, auxquels gappliquent las dispositions spéciales
visées aux articles L. 130-1 & 6 du Ccde de I'Urbanisme, rappelées, sil v a lieu, 4 l'article 13
de chaque chapitre. La représentation graphique en sst un quadrillage semé da ronds,

Le plan comperte également d'autres mesures de protection au titre de larticle L. 123-1-5-
7°, le perimétre de la zone non-asdificandi de la station d'épuration et du chateau d'eau, un
secteur & projet et des secteurs & paysager.

Article 4 —  Adaptations mineures

Des adaptations mineurss renduss nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes derogeant a fapplication stricte
d'une regle 3 a 13 des reglements de zones peuvent &tre accordées sur décision motivae
du Maire en application de l'article L. 123-1 du Code de 'Urbanisme.

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles éditées par le réglement
applicable a la zone dans laquelle il se trouve, le permis de construire ne peut &tre accerdé
gue pour des travaux gui ont pour objst d'améliorer la conformité de limmeuble avec
lesdites regles ou qui sont sans effet sensibles a lsur égard.
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